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Gemeinde Dersau G U N T R A M  B L A N K
Architekturbüro für Stadtplanung

Auftaktveranstaltung OEK Dersau

„Ortsentwicklungsplanung“

DERSAU
Weichenstellung für die 

nächsten 15 Jahre
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Gemeinde Dersau G U N T R A M  B L A N K
Architekturbüro für Stadtplanung

Auftaktveranstaltung OEK Dersau

AfS - Guntram Blank

Architekturbüro für Stadtplanung

Blücherplatz 9A, 24105 Kiel

Ansprechpartner / Büroinhaber

Dipl.-Ing. Guntram Blank

Architekt und Stadtplaner

dau-schmidt.tornow

Stadtentwicklung und Moderation

Schillerstraße 4, 24116 Kiel

Ansprechpartner / Büroinhaber

Dipl. Soz. Wulf Dau-Schmidt | DASL

Dipl. Ing. Britta Tornow | SRL

Planungsteam
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Architekturbüro für Stadtplanung

Auftaktveranstaltung OEK Dersau

„Ortsentwicklungsplanung“

Bearbeitungsphasen:

▪ Bestandsaufnahme und Analyse

▪ Entwurf und Bewertung

▪ Endfassung und 

Handlungsempfehlungen

Themenfelder:

▪ Bevölkerungsentwicklung / 

Demografische Entwicklung

▪ Wohnungsbauentwicklung

➢ Potentiale Innenentwicklung

➢ Siedlungsentwicklung

▪ Gewerbliche Entwicklung

▪ Nahversorgung und Einzelhandel

▪ Soziale und kulturelle Einrichtungen

▪ Tourismus, Naherholung und Freizeit

▪ Natur und Landschaft

▪ Verkehr und technische Infrastruktur

▪ Erneuerbare Energien
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

ohne IHR Mitwirken geht es nicht

nach 2024 machen  SIE ohne uns weiter
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

▪ Großgruppen und Kleingruppen

▪ Gemeinsame Analyse

▪ Gespräche mit Schlüsselpersonen und 

Zufallsbegegnungen

▪ Konkrete Themen mit Ergebnissen

▪ Beschreibung nächster Handlungsschritte

Prozessbegleitend

▪ Öffentlichkeitsarbeit

▪ Berichterstattung in der Politik

wenn erforderlich beratende Einbindung von 

Sonderfachleuten für :

▪ Energie, 

▪ Demografie, 

▪ Landschaftsplanung

BETEILIGUNGSPROZESS
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

heute
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

29.9.



21.09.2023

8

Gemeinde Dersau G U N T R A M  B L A N K
Architekturbüro für Stadtplanung

Auftaktveranstaltung OEK Dersau

Passen Außensicht und Innensicht zusammen?

Ideen und Wissen kommen aus Dersau

Was nehmen wir unter die Lupe?
Die Lupen werden von Ihnen gesetzt
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

Heute

AUFTAKTVERANSTALTUNG

Bredenbek

Langenhorn

Langenhorn

Hintergrund

• Fakten 

• Daten 

• Pläne

• ‚mit den Augen 

der Planer‘

• Verfahren

• Einladung zum 

Mitmachen

Hohenfelde
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

29. September 16:00 Uhr

WERKSTATT VOR ORT

Bredenbek

Nettelsee

Kiebitzreihe

Kalübbe

Laufplan 

Fragebögen 

Diskussion 

Resultate
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

Nach den Herbstferien

ARBEITSGRUPPEN 

Bredenbek Sportflächen

Nettelsee Zukunft Kapelle

Langenhorn Feuerwehr

Langenhorn Ortsbild

Arbeitsgrundlagen

Jedes Dorf  

seine Themen

Ortsbild

Neubau

Mobilität

Jugendliche

Naturschutz

Arbeitsplätze

Zukunftssicherung
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

PRODUKT     Plan

Entwicklungspläne

Langenhorn

Kalübbe Molfsee

Hohenfelde

Bredenbek
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

PRODUKT       Dokumentation

Themenfelder

Wohnen

Alte Schule

Gemeindesaal

Pastorat

Verkehr

Feuerwehr

 Landschaft

Themenfelder

Neubauflächen

Aktivierung Ortsmitte

Gasthof

Sport

Verkehr

Gewerbe

Landschaft

 

ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT 

DER GEMEINDE MOLFSEE 

 

 

 

ABSCHLUSSBERICHT 
 
 
 

 
 
 
 

Gefördert im Rahmen der 
Gemeinschaftsaufgabe Agrarstruktur 
und Küstenschutz mit Mitteln des 
Bundes und des Landes 
 

Themenfelder

Wohnbauliche Entwicklung

Ortsteilzentren:

Molfsee-Dorf- Rammsee-

Schulensee

Verkehr

Grünflächen und Landschaft

Ortsbild

Gewerbe
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

PRODUKT   Maßnahmenkatalog 
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

UMSETZUNG  Machbarkeitsstudie und Bau Hohenfelde

2017

2020

2021-

2023

1. Etappe Gemeindesaal
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

UMSETZUNG  Machbarkeitsstudie Kapelle Nettelsee

ZIEL 

Gemeinde Nettelsee übernimmt die Kapelle 

von der Kirchengemeinde Preetz

Für Nettelsee und das Barkauer Land 

Machbarkeitsstudie

Konzept | Kosten | Betriebsform



21.09.2023

17

Gemeinde Dersau G U N T R A M  B L A N K
Architekturbüro für Stadtplanung

Auftaktveranstaltung OEK Dersau

OEK Kerngebiet
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Mit den Augen des Planungsteams

Es leben wenige Einwohner/innen 

außerhalb der zentralen Ortslage
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Mit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Statistik

Einwohnerzahlen / Bevölkerungsentwicklung

▪ Leichtes Bevölkerungswachstum bis 2004 und ab 2015

▪ Stetige Bevölkerungsabnahme zwischen 2005 und 2014

▪ Bevölkerungsstand Ende 2022: 958 Einwohner/innen

Mit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Statistik

▪ Durchschnittsalter: 46,9 Jahre (Tendenz ansteigend, über Schnitt in S.-H.)

▪ Verteilung der Altersgruppen (65 und älter ca. 5 % über dem Durchschnitt in S.-H.)

Einwohnerzahlen nach Altersgruppen am 31.12.2022

Mit den Augen des Planungsteams Statistik
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

▪ Geringer Anteil an Gebäuden mit 3 und mehr Wohnungen

▪ Überwiegend Wohngebäude mit einer Wohnung

Mit den Augen des Planungsteams

Anzahl der Wohngebäude am 31.12.2022

Statistik
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

▪ Mäßiges Wachstum des 

Wohnungsbestandes (Neuzählung in 2010!)

➢ Ca. 6,5 % seit 2000

➢ Ca. 14,8 % seit 2010

▪ Neuausweisungen auch für 

Mehrfamilienhäuser

Mit den Augen des Planungsteams

Anzahl der Wohnungen am 31.12.2022

Statistik
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

▪ Gemeinde im ländlichen Raum

➢ Wohnungsneubau 10 % im 

Zeitraum ab 31.12.2020 bis 

2035

▪ Lage an einem Vorbehaltsraum 

für Natur und Landschaft (LSG, 

FFH- und EU-Vogelschutzgebiet 

angrenzend)

▪ Lage innerhalb eine 

Entwicklungsraumes für 

Tourismus und Erholung

▪ Zielsetzung der Landesplanung: 

Innenentwicklung vor 

Außenentwicklung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 

Fortschreibung 2021 (ersetzt den LEP 2010)

Übergeordnete Vorgaben
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau

10 % der bestehenden Wohneinheiten (31.12.2020)

 Dersau: 420 Wohneinheiten

42 neue Wohneinheiten 

(bis 2036)

ENTWICKLUNGSRAHMEN GEMÄß LANDESENTWICKLUNGSPLAN

Abzüglich 26 Baufertigstellungen in 2021

16 neue Wohneinheiten (bis 2036)

Abzüglich 5 Baufertigstellungen in 2022

37 neue Wohneinheiten (bis 2036)
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

SiedlungsentwicklungMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

SiedlungsentwicklungMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Vorgaben des Bundesgesetzgebers (BauGB)

▪ Städtebauliche Entwicklung vorrangig durch  

Maßnahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB)

▪ Ermittlung der Möglichkeiten zur Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Erfordernis zur Untersuchung der Potentiale der Innenentwicklung

„Innenentwicklung vor Außenentwicklung“

Übergeordnete Vorgaben zur Siedlungsentwicklung
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Auftaktveranstaltung am 10.09.2020Ortsentwicklungskonzept

Gemeinde Nettelsee

Siedlungsentwicklung - Innenbereich / Außenbereich

▪ Abgrenzung des Siedlungsbereiches

▪ Differenzierung Innenbereich und 

Außenbereich

▪ Potentialflächen im Innenbereich

▪ Baulücken und Baurecht nach B-Plan

▪ Rückwärtige Grundstücksflächen

▪ Nachnutzung / Unternutzung (z.B. 

Hofstellen, Gewerbe)

▪ Entwicklungsflächen in den Außenbereich

▪ Berücksichtigung landschaftlicher und 

naturschutzfachlicher Restriktionen

▪ Prüfung von alternativen 

Lösungsmöglichkeiten

▪ Prüfung erfolgt vorrangig für 

Wohnbauflächen, kann aber auch auf 

gewerbliche Entwicklungsflächen 

ausgedehnt werden
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Auftaktveranstaltung am 10.09.2020Ortsentwicklungskonzept

Gemeinde Nettelsee

Siedlungsentwicklung - Innenbereich / Außenbereich

▪ Abgrenzung des Siedlungsbereiches

▪ Differenzierung Innenbereich und 

Außenbereich

▪ Potentialflächen im Innenbereich

▪ Baulücken und Baurecht nach B-Plan

▪ Rückwärtige Grundstücksflächen

▪ Nachnutzung / Unternutzung (z.B. 

Hofstellen, Gewerbe)

▪ Entwicklungsflächen in den Außenbereich

▪ Berücksichtigung landschaftlicher und 

naturschutzfachlicher Restriktionen

▪ Prüfung von alternativen 

Lösungsmöglichkeiten

▪ Prüfung erfolgt vorrangig für 

Wohnbauflächen, kann aber auch auf 

gewerbliche Entwicklungsflächen 

ausgedehnt werden
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Auftaktveranstaltung am 10.09.2020Ortsentwicklungskonzept

Gemeinde Nettelsee

Siedlungsentwicklung - Innenbereich / Außenbereich

▪ Abgrenzung des Siedlungsbereiches

▪ Differenzierung Innenbereich und 

Außenbereich

▪ Potentialflächen im Innenbereich

▪ Baulücken und Baurecht nach B-Plan

▪ Rückwärtige Grundstücksflächen

▪ Nachnutzung / Unternutzung (z.B. 

Hofstellen, Gewerbe)

▪ Entwicklungsflächen in den Außenbereich

▪ Berücksichtigung landschaftlicher und 

naturschutzfachlicher Restriktionen

▪ Prüfung von alternativen 

Lösungsmöglichkeiten

▪ Prüfung erfolgt vorrangig für 

Wohnbauflächen, kann aber auch auf 

gewerbliche Entwicklungsflächen 

ausgedehnt werden



32

Gemeinde Dersau G U N T R A M  B L A N K
Architekturbüro für Stadtplanung

Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Flächennutzungsplan (Änderungen 

sind bislang nicht erfolgt)

SiedlungsentwicklungMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Bebauungspläne Nr. 2, 4 und 5 

sowie 7 bis 9 (Änderungen sind 

bislang nicht erfolgt)

SiedlungsentwicklungMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

SiedlungsstrukturMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Was fällt auf …

▪ Lage am See / touristische Nutzung 

trennt die Ortslage vom See

▪ Eine Hauptortslage 

▪ Siedlungssplitter und Einzelhöfe im 

Außenbereich

▪ Hauptentwicklungsachse entlang der 

Dorfstraße

▪ Nebenachsen

▪ Redderberg nach Westen

▪ Ringerschließung Windmühlenkamp 

und Twiete

▪ Untergeordnete Nebenachsen

▪ Am Berg

▪ Brandswisch / Seebrook

SiedlungsstrukturMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Fenster zur Landschaft im Norden

Fenster zur Landschaft im Süden

SiedlungsstrukturMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Reetdachhaus an der Dorfstraße

Putzbau an der Dorfstraße

Bebauung und GestaltungMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Ehemalige Hofstelle im Redderberg

Ehemalige Hofstelle mit Baumreihe an der Twiete

Bebauung und GestaltungMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Holzhaus

Neubebauung

Bebauung und GestaltungMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Mehrfamilienhausbebauung an der Dorfstraße

Mehrfamilienhausbebauung an der Dorfstraße

Bebauung und GestaltungMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Was fällt auf …

▪ Die bauliche Entwicklung ist bislang in mäßigem Umfang erfolgt

▪ Das unterschiedliche Baualter der Quartiere ist auf Grund ihrer 

jeweiligen Gestaltung und Bebauung erkennbar

▪ historische Gebäude erhalten (insbesondere auf den Hofstellen)

▪ Neubauten innerhalb der Ortslage als Lückenbebauung und Ersatzbau 

für abgängige Bestandsgebäude

▪ Überwiegend aufgelockerte Ein- und Zweifamilienhausbebauung

▪ Jüngere Mehrfamilienhausbebauung an der Dorfstraße vorhanden / 

Nutzerkreis

▪ Im Übrigen Mehrfamilienhausbebauung / Angebot an kleineren 

Wohnungen nur als Nachnutzung landwirtschaftlicher Gebäude 

vorhanden

Bebauung und GestaltungMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

DGH mit Feuerwehr

Kindergarten

NutzungenMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Kapelle

Bankfiliale

NutzungenMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Ladengeschäft / Blumenhandel

Ehemaliges Kaufhaus / Leerstand

NutzungenMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Sportanlagen „Waldstadion“

Spielplatz am See (mit Liegewiese)

NutzungenMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Campingplatz (mit Liegewiese)

Strand (mit Graugänsen)

NutzungenMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Appelts Gasthof

Campingplatz

NutzungenMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Café in der Gärtnerei

NutzungenMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Café in der Gärtnerei

NutzungenMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Was fällt auf …

▪ Überwiegend Wohnnutzungen / Wohnbauflächen

▪ Eingestreute gewerbliche und ehemals landwirtschaftliche  

Nutzungen sowie Dienstleister in der gesamten Ortslage 

▪ Betreuungseinrichtung für ältere Menschen

▪ zentral innerhalb der Ortslage gelegener Gärtnereibetrieb

▪ Hoher Anteil touristisch genutzter Flächen im unmittelbaren 

Anschluss an die Ortslage (Campingplatz und angrenzende 

Freiflächen)

▪ Grundlegende Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden 

(Kindergarten, DGH / Feuerwehr)

▪ Angebot an Sportflächen, Spielplatz

▪ kleines Nahversorgungsangebot

▪ Gastronomiebetriebe vorhanden

NutzungenMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Dorfstraße im nördlichen Bereich

Dorfstraße im zentralen Bereich

VerkehrMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

dörfliche Nebenerschließung (Hollmoorskamp)

dörfliche Nebenerschließung (Redderberg)

VerkehrMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Weg in die Landschaft

Weg in die Landschaft

VerkehrMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Weg an den Plöner See

Weg entlang des Plöner Sees

VerkehrMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Nicht mehr genutzte Anlegestelle

Hinweisschilder

VerkehrMit den Augen des Planungsteams
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Auftaktveranstaltung OEK Dersau 21.09.2023

Was fällt auf …

▪ Typische Dorfstraße / Ortsdurchgangsstraße - (Fahrzeug)verkehrsgerecht 

ausgebaut

▪ Innerörtliche Erschließungsstraßen in den Quartieren sind angemessen 

ausgebaut

▪ Fußwegenetz

▪ Wege an den und entlang des Plöner Sees vorhanden

▪ wenige Wegevernetzungen im Hinterland

▪ Wege in die offene Landschaft vorhanden

▪ Gute Anbindung an das überregionale Verkehrsnetz

▪ Regelmäßiger Busverkehr

▪ Touristische Seeschifffahrt verlorengegangen

VerkehrMit den Augen des Planungsteams
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Passen Außensicht und Innensicht zusammen?

Mit den Augen des Planungsteams
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Jedes Dorf hat seine Geschichte und Identität

Mit den Augen des Planungsteams

Vahrendorfsche Karte 1789
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Tourismus in Dersau 

Geschichte

Für das waren wir bekannt:

Wegen anmutiger Lage großer 

Fremdenverkehr, mehrere Wirtschaften 

und Pensionen
Heimatbuch des Kreises Plön 1953
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Tourismus in Dersau 

– heute und morgen

Wann ist Dersau attraktiv?

Potenziale erkennen

Kreative Ideen entwickeln

Kooperieren
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KREATIVE IDEEN FÜR 

EINHEIMISCHE

auch als Angebot für 

Gäste 

soziale Orte

kulturelle Orte

neue Ferienformen

Foto: KN
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INFRASTRUKTUR

Das ging verloren

Das ist geblieben

Das wollen wir aufbauen

Alle Projekte benötigen 

Engagement aus dem Dorf
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ORTSBILD – BAUKULTUR

Welche Qualitäten hat Dersau?

Wie entwickeln wir diese weiter?

Baukultur – Baustein der Identität
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WOHNEN

Welche Wohnungen benötigt Dersau? 

Wie kann das umgesetzt werden? 

Muss Dersau wachsen?

Was ist marktfähig?

Was ist zukunftsfähig?
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ARBEITEN

Wo sind die Arbeitsplätze?

Benötigt Dersau Gewerbeflächen?

Was sind die Arbeitsplätze der Zukunft?

Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden?
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NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Welche Bedeutung hat der Freiraum 

für Einheimische, Gäste, Landwirte, 

Flora und Fauna?

Sind unsere Flächen zukunftsfähig?

Kann man sie aufwerten?

Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden?

Im Dorf 1950:  40 Bauern  5 Trecker  

94 Pferde   562 Rinder   746 Schweine
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KLIMASCHUTZ  - ENERGIE - MOBILITÄT

15 Jahre in die Zukunft blicken 

heißt 

nicht so handeln wie vor 15 Jahren

Kommunale Konzepte und individuelles 

Engagement gehören zusammen.

Doch wie?
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Vielen Dank für Ihre Geduld und Aufmerksamkeit!
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